OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Sekretarijat za'urbanizam i prostorno
planiranje
Broj: 07-332/25-08/3 Al
Crna Gora
Datum: 28.02.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu DZuverovié
Aleksandre iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu Ciana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG¢, broj 12/24, 73/24 i 128/24), DUP-a »Sutomore - centar« -
izmjene i dopune (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢cke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP286, u zoni A, podzona A5, u
zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune. Predmetnu urbanisti¢ku parcely
¢ini katastarska parcela br. 521 i dio katastarske parcele br1454/1 KO Sutomore.

Napomena: Tadni podaci o katastarskim parcelama koie ine predmetnu urbanistiCku
parcelu utvrdiée se kroz_izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaitena geodetska organizacija i mora_biti ovieren od strane Uprave zal
nekrethine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dzuverovié Aleksandra, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, grafigki prilog karta br. 05
»Analiza postojeceg stanjac, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio
ovih uslova, na katastarskoj parceli br, 521 izgraden je objekat spratnosti P+2.

Uvidom u tekstualni dio plana, tabela sa kapacitetima za zonu A, podzona AS, utvrdeno je
da je na UP286 izgraden objekat spranosti P+2, ukupne bruto gradevinske povrSine
220.75m? i povrdine prizemlja 76.58m2.
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U listu nepokretnosti br. 672 za KO Sutomore, od 20.02.2025. godine, na katastarskoj
parceli br. 521 upisano je dvoriste povr§ine 475m? i stambene zgrade povrSine 81m?
spratnosti Su+P+1+Pk. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranienja, a kao viasnik
upisano je “RELSTONE” d.o.o. Bar.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za nekretnine CG,
dana 28.02.2025. godine, utvrdeno je da su u listu nepokretnosti 861 za KO Sutomore, na
katastarskoj parceli br. 1454/1 upisani nekategorisani putevi povrsine 3852m?2. Na kat.
acceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisana je Opstina Bar.

pomena: Vlasnik objekata, shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ekata, treba da podnose prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje

2Hostojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i

dokaza o vlasni$tvu nad objektima (list nepokretnosti).
Ukoliko se postoje¢i objekat ne uklanja, u idejnom rjeSenju urbanisticke parcele i objekta
dokumentovati rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekat.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje qustine (SS)

Povrsine stanovanja srednje gustine imaju bruto gustinu 120 - 250korisnika /ha. Osnovna |
pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povr§inama mogu
se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao §to su :

- ‘Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrodnje, licne usluge, servisi;

- Bazeni;

- Pomocni objekti u funkciji stanovanja;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

7.2,

Pravila parcelacije:

Planskim rjeenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistiékih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni katastar.
Svim urbanisti¢kim parcelama obezbijeden je pristup sa javne kolske ili kolsko-pjesacke
saobracajnice.

Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, $to ¢e se utvrditi prilikom izrade projektne
dokumentacije, Planom se daje moguc¢nost manjih pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na plansko reSenje.

Planom je predvidena moguénost fazne izgradnje, tj. izgradnje kapaciteta na dijelu
urbanisticke parcele.

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
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dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlas¢enog lica.

CGlanom 237 vazeéeq zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanju za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.
Kroz izradu ldejnog rieéenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz »Sutomore - centar« - izmjene i dopune, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za izgradnju i
uredenje prostora, iz predmetnog plana.

Na urbanistikim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slugaju kada gradevinska linija nije grafi¢ki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisti¢ke parcele je 2m.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz ispunjenje
tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Odnos prema susjednim parcelama

Moguée je graditi objekat na ivici parcele, il na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost grani¢nih susjeda.







PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti |
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 1 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
radiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).
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Gradili§te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zaétinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiéke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od
seizmickog kompleksa.

oo

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika obavezno
je:

1. U skalu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 126/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geolo$kog modela lokacije, prora¢un dinamitkog odziva geoloSskog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
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| podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

turistike objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
1000m2 poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
cjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
je se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list
G*“ broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG" 20/07 i
. Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualneg
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili
neophodna istrazivanja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti raz&i§éavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobraéajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.







UrbanistiCke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena), ostali dio do
visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata,

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke
parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u $to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢éi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasti¢enih ambijenata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
rieenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina (stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta
postojeéih zelenih povr§ina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikin gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.
Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u nesto
strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi
dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osuncane
strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta tesko
uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke
i relativne vlage u vazduhu.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina:

. U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanisti¢ke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,
staze i saobracajne manipulativne povrsine.

. Prilikom projektovanja povr$ina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
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preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

. Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od Tm minimaino 10-
15cm.

o Obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi.
o Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje

intezivnih zelenih krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i zbunja. Ove
zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju
drveéa neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)
o Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postiCi
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti i unapreduje
estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat, primjenom pergola i sl.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
o Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost pejzazne

takasacije i izrade projekta uredenja terena.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani li§éarski i Eetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti |
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea Ostrya carpinifolia,Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Uimus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix sp., Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
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Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

<rsT

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu&aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
&titi kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
rojekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog o$teéenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomoc¢ni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi* br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom Cijem
koriéenju sluzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnhovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i slicno.

U skaldu sa &lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
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planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢énih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

\USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

ja izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
v

A

\‘P

vodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tatka 24 stav 1 ¢&lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tatka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistic¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
vise objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele
ili vise susjednih urbanistiékinh parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rijeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
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za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nagin ugroZzava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikjjucenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upuéuje se investitor da pri izradi tehniéke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

' - Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni&ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

clektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projekine;
dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po siuzbenoj duZnosti, za investitora pribavlja |
tehni€ke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranigenjima u tim
zonama (“SluZbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20).

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusgteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
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nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednitkog koriSéenja elekironske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povedéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://iwww.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje cvrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinainim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 | 66/19) i Elanu 34 i 36

tav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa élanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena

lasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOL.OSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, _ .
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezuitata o geomehanickim ispitivanjima terena.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geologkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo3kim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detalina geoclo$ka istraZivanja tla
obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG”
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geolodkog modela tla lokacije
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geolodkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju
vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo$ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroCito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
|

Oznake urbanisti¢kih parcela | UP 286, podzona A5 u zoni A

Povr$ina urbanisti¢ke parcele ‘ 674.53m?
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Maksimalni indeks zauzetosti

0.4
{max povrina prizemlja 224.84m?)

Maksimalni indeks izgradenosti

1.20

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

610.95m?

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrSinu ofvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemilje-
sprat), izuzimajuéi povrsine garaznog prostora
i tehni¢kih prostorija u podzemnim etazama,
koje se ne uratunavaju se u ukupni BGP ng
urbanistickoj parcel.

Maksimalna spratnost objekata

: 4 etaze

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne)
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.
Podrum je podzemna etaza d&iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji horizontalni gabarit ne moze
prelaziti 70% povrsine urbanisticke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekti na povrini sa namjenom stanovanje
srednje gustine mogu imati jednu ili viSe
podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno,
nivelisanog terena oko objekta i &iji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linjjom.

Suteren mozZe biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda|
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimaino 1.0m.

Prizemlie je prva etaZza sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimaino 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
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potkrovlja/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
isvrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%,
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za ftretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obraéun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna eta%a se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlia ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu
gdje se gradjevinska linjja potkrovlja i spratova
poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalan br. smjestajnth jedinica

5

Maksimalan br. stanova

19

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnom
spratno§cu odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanistiékim
parcelama.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Najveda visina etaZe za obracun visine

gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

L jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
(parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garaZama unutar objekta.
izuzetak &ini dio urbanistickih parcela u
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podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garazama U
kontaktnoj podzoni A3,

Procenat potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u
skladu sa tehni¢kim normativima, a ostalo u
podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parce.

Normativi su sledeci:

Namjena Potreban broj PM
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, posta, banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m?

korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000m3
korisne povrdine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m?

korisne povrsine

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva,
garazni prostor i parking povr§ine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

Planirane garaze mogu biti klasiCne ili
mehanitke a poZeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze mozZe da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od

moguénosti lokaciie te od izvrSenih analiza i
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potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

Smjernice za oblikovanje i Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
materijalizaciju, posebno u odnosu na prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
ambijentalna moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
svojstva podrucdja tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.

Oblikovanje objekata treba uskladiti s
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod rekonstrukcije objekata u postojecim
gabaritima, potrebno je Koristiti prirodne
materijale podizu¢i kvalitet pejzaza. Prozore i
vrata dimenzionirati prema  klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s cillem Stednje
toplote/hladno¢e i koristiti  tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
| odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa

ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.
Uslovi za unapredenje Shodno Zakonu o efikasnom koriséenju
energetske efikasnosti energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,

25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevimal
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i kori§¢enjem sunceve energije,
koriS§¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

e inspekciji i arhivi.
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OBRABDIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalna savjetnica I,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

potpis oviaséenog'sluzbenog lica

PRILOZI:

&

R

o p&/"‘

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj br. UP114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.

17







Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opétina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-98/3 Datum: 28.02.2025. godine
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"UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-5004/2025
Datum: 20.02.2025
KO: SUTOMORE

CRNA GORA

10000000366

0

102-919-5004/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-dj-323/25, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 672 - PREPIS

Podaci o parcelama
s i Plan i Naéin koriséenja Bon, ;
Bro Podhmi ngmm{!e Skica |DPatum upisal 0 li’?&tt?gni}lbmj Osnov sticanja klasa | Povrina m3  Prihod
521 8 23/03/2015 [MiroSica 1 Dvonite 375 000
2/6 KUPOVINA
521 1 8 23/03/2015 [MiroSica | Stambene zgrade 0.00
2/6 KUPOVINA
556 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000002889480 "RELSTONE® DOO BAR Svojina 1
UL.RISTA LEKICA Cl BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Bll::iie Osnov sticanja Godina Spragncsl.{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zg Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
521 1 [Stambene zgrade /
KUPOVINA - »
Stambeni Svojina 1/1
2 ' #lf,r;o\'?;,ffm : i: "RELSTONE" DOO BAR 0000002889480
Poducactun e ULRISTA LEKICA C1 BAR Bar
; Svoh /1
7! ' KuPOvINA 2 .;; ""RELSTONE" DOO BAR 0000002889480
Fe"“m“’b““ san ULRISTA LEKICA Cl BAR Bar
- Svoji 171
52] I P e ! o "RELSTONE® DOO BAR 0000002889480
Cetvorosoban stan ULRISTA LEKICA Cl BAR Bar
IStambeni Svojina 1/1
= : llaijO\]".l;l'?:\mmr 1 II:)]:. "RELSTONE" DOO BAR 00000028894 800
F"’S"bﬂ" s ULRISTA LEKICA Cl BAR Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/3

Datum i vrijeme:

20.02.2025. 09:18:40



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Napiata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

U THIE ., ““Na
g 3,
1 et F‘A;;‘: s L - it ~
™My, Mrdjan-Kovagevié, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 20.02.2025. 09:18:40



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁo;:’abrrt::‘]!e Zg:;ds Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

521/0 102-2-954-2274/1-2011| 08.06.2011 12:18 AL A DOt BT R R
521/0 } 102-2-954-2274/1-2011 08062011 12:18 | HAOD IUSTITIA ZA KORISCENIA KO SUTOMORE. 10
521/0 ; 102-2-954-2274/1-2011[ 08062011 12:18 | pROD IUSTITIA, ZA T o e
521/0 ; 102-2-954-2274/1-2011| 08062011 12:18 ACn NSHTS KORISCENIA KO SUTOMORE.
521/0 i 102-2-954-2274/1-2011] 08062011 12:18 L0D DISTIN a0, SORICENTA RO StOssORE TITO
521/0 L 1102-2-954-2274/1-2011| 08062011 12:18 RO o T FOKISCERIA Kb PUToBIoRE O

Datura i vrijeme:

20.02.2025. 09:18:40







Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 28,02,2025 11:54

PODRUCNA JEBINICA
BAR

Datumn: 28.02.2025 11:54
KO:  SUTOMORE

LIST NEPOKRETNOSTI 861 - IZVOD

Podaci o parceli

. . L . t & iSéenj .
Broj/podbroj | Broj zgrade Spk?cr; Datum upisa uli caPiokﬁfErirliibroj Ng::‘r;:(zgzﬁrjl;a Povrsina m?2 | Prihod
1454/1 > MiroSica 2 Nekategorisani putevi | 3357 [g.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati€ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

OPSTINA BAR

Koris¢enje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.







DOO VOROVOD ! KANALIZACIJA BAR

- ¢ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR (82 vodovodbar@t-com.me
- ZX +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
= % +382 30 312938 E www.vadovod-barme

ey, TPV ER T
Braj: 4957\"— {iggh} ”'-#-‘5,;‘-‘? S Gmagery T LTI
Bar,06.03.2019.god, / e Poligpny il

OPSTINA BAR /
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet: Tehniéki usiovi

Poitovani,

ObavjeStavamp vas da. su u okviru tehnifkih uslova koje Izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvr3ene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnicke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene. tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretaruat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

.‘.

--------------------------

Alvin Tombarovi¢

CKB 510-239-02 iSGM 550-6467-82 -HB 520-18659-74 -~ NLB. 530-20001-53.
ATLAS 505:5761-54 © PBCG 535-10436:06 LB 565-544-07 _ .ERSTE 540-8494-77 -
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" _ ~d.o.0."Vodovad 1 kanalizaclja" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehniliu infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skiadu sa tehni®kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravea
mjesta prikljufenja na uliéni cjevovad. Predvidjet! posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporugenih koliCina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =za Iindividualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko o€itavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje ~ viSemlaznim vodomjerom
sa mokrm ili suvim mehanizmom klase tafnostl »C« ili vise i,
sisternom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c] U abjektima za abavljanie djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljutka na javni vodoved od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucno3éu daljinskog.

d} U poslovwnim prostorima u-objektu - viSemlaznim vodomijerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »Ce« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje. putem radio veze i radio frekventmim
ventilom ispred vodomijera. T

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima. stambene zgrade (hodnicima i halovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjetra.
Za objekte sa vife od detin stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Zahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStedenja i krade vodomjera),
Vodomjeri sa horizontalnom .csovinom, se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osavinoem iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Ked vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad; hvatal nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera. ravni komad i zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ifi sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil}. DuZina ravneg dijela za smirenje
toka Ispred t iza vodomjera zavisi o profilu voedomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjerncg S$Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
{polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvolieni profil priklijuka
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je @100mm, pri Semu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se pianira prikljuéenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvolieno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vide,
Uredaj za povienje pritiska kad direktnog spoja na vodovednu mrezu
abavezno mora biti opreniljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. ‘

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoijeno je samo u slufaju kada je
wliéni cjevovod prefnika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu .sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

Q

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mijerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehni€kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmasferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno -gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika IspuStanja otpadnih voda,
mogudénost recirkulacije i dr,), kao | ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti
sanitarmno-tehnitkim uslovima za isputanje otpadnih voda u redpijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda; min. broju ispitivanja | sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (emene
nosivasti min SN4) ili PP (polipropilen),

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog. presjeka,
monolitne AB, montaZne. AB | poliesterske izrade. _

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Ammosferska kanalizacija

o

o

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne ‘parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mijerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | ki¥ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnitkim
propisima za oyu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanallzaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCidéavanje voda 'sa parkinga 1
saobradajnica, prije upuStanja ovih veda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povr3ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdie je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojede hidrotohnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postofeéa
vodovodna cijev, koja se zadrdava u planskorn dokumentu, 1l je
planirana izgradnja nove mreze, neophiodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanjy i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Slubeni list Crne
Gore®, br. 66/09:0d 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguraclje terena iznosj po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaltite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
viSenje. radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ifi ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profita DN 200mm | vede, u sluéaju izgradnje ohjekata
na trasi cievovoda. u zoni sanitame zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m | visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr¥enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin megu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljudenje na hidvotehnidku in frastrukiury

o Prikljulenje objekta na hidrotehni®ky infrastrukture (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim

) Telhnicka opremijenost projekta hidvotelunickil irgstalaciy

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr3in] tehnicke dokumentacije, Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba fzraditi u skiadu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora ohuhvatiti inteme
instalacije vodovoda t kanalizacije.

II1) Projekat uredenija
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucof razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.,
Na situaclji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobaim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vadoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bl dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji,

& Tehnicki direktor,
Alvig Tomb?revié
/’j. / ;

,

Izvrini dire

dokumentorifaza hidrotshnika. - e —
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Za: SEKRETARMAT ZA URBANIZAM [ PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opétih saobracajno — tehnitkih usiova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opSte saobracajno — tehni€ke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele {lokacije) koje imaju omogucen ili planiran
pristup sa op3tinskog puta.

Za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planifa_n pristup sa drzavnih puteva
{magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehnigkih uslova je obavezno

pribavljanje saobradajno — tehni¢kih uslova od organa drzavne uprave nadleznog za poslove
saobradaja.

S postovanjem,

¥ 1ll za saobracaij,

ilan And%‘?éevié
|

Dostavljeno: Naslovu; afa.
Kontakt tel.; 030/311-561
E-mail: sekretarifat. kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opiti sacbradajno — tehnilki ustovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPL 14-341/23-212
od 24,03,2023, godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 83/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op3tine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Cre Gore —
opétinski propisi”, br. 40/18, 80/22 i 005/23), dono st

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnidki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih j turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na jdvnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe pritaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Ukoliko je parceli emoguéen pristup sa viSe saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga;

7. Na prikljudku na put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u sacbradaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljugka prilagoditi terenu  okalnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih 1 poduZnih nagiba potrebnih za odvedenje atmosferskih voda:

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZedim normativima;

12. Horizontalnu .i vestikalnu signalizaciju na UP projekiovali u zavisnosti od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta sachraéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobra¢ajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobraéaja;

14, Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaieéim standardima,
tehnickim upulstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobratajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opsting Bar.






Obrazloienje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobradajno-tehnike yslove za prikljutenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odiuke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,S1. list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da argan lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobragajno-tehnicke uslove za prikljufenje na op$tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (.S, list Cme Gore — ap&tinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrii posiove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnitkih
uslova za projektovanje prikijuéaka na opstinski | nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata (,$I. list Crne Gore", br.
84/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za lehnidke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnidke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ 2a
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove sachradaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Jalba Glavnom
administrateru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; afa.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me






